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s 1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 3.13 Immissionsschutz
= 1 - 1 . § 9 (1) BauGB Luftwarmepumpen, Klimaanlagen und vergleichbare Anlagen haben in Abhangigkeit ihrer Schallleistung einschlieBlich ei-
B e au u n S an 1 Ve r e I n aC t e A n e r u n l | n t e r e l I I K I r C e r (Tel I p I an A) = nes Zuschlags von 6 dB(A) fur Ton- und Informationshaltigkeit (TI-Zuschlag) folgende Abstande zu schiitzenswerten Dau-
. 1.1  Art der baulichen Nutzung eraufenthaltsraumen (z. B. Schlaf-, Kinder-, Wohnzimmer. Biros) der Nachbarbebauung einzuhalten:
| = § 9 (1) Nr.1 BauGB . . .
= Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist als besondere Art der baulichen Nutzung das allgemeine Wohngebiet (WA) fggﬁgﬁ?&i@%?ﬁ;gd zu- Etg(r)]:jderllcher Mindestab-
N \ geman § 4 BauNVO festgesetzt. allgem. Wohngebiet
© 1.2 Mal der baulichen Nutzung 36dB 0.1m
" a 39dB 0,5m
S §9 (1) Nr.1 BauGB 22 dB 0.9
) \ Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist als Maf der baulichen Nutzung die Grundflachenzahl (GRZ), die Geschoss- 75 0B 1’4 m
m flachenzahl (GFZ) sowie die Zahl der Vollgeschosse gemaf Planeintrag nach § 17 (1) BauNVO als HéchstmaR festgesetzt. 28 4B 2'2 m
<\V ‘ | Im Rahmen der nachfolgenden Grundstiicksanordnung ist zu beachten, dass die raumordnerische Vorgabe von 25-40 51 dB 3'4 m
W Wohneinheiten (WE) pro Hektar im allgemeinen Wohngebiet eingehalten wird. 54 dB 512m
\ 19/2 Flur 30 Die Tiefgaragen werden nicht auf die GRZ angerechnet. 57 dB 7,6m
0,4 " 60 dB 10,9 m
1.3 Bauweise 63 dB 156 m
GD §9 (1) Nr. 2 BauGB 66 dB 22,2m
G 10 - 45° Die offene Bauweise ist festgesetzt. Es sind gemaf Planeintrag Einzel- und Doppelhauser (ED) oder Einzelhauser (E) zu- 69 dB 27,3 m
lassig. 72 dB 344 m
- 75 dB 44,6 m
FH. = max. 9,50m 1.4  Ho6chstzulassige Zahl von Wohnungen in Wohngeb&auden 78 dB 58,9 m
§ 9 (1) Nr. 6 BauGB 81 dB 79.2m
Die héchstzuléssige Zahl der Wohnungen in den Wohngeb&uden im allgemeinen Wohngebiet ist in die Nutzungsschablone 84 dB 107,7 m
Sandkaute eingetragen. In den mit WA / 2Wo festgesetzten Gebieten sind in Einzelhausern, Doppelhaushélften und Reihenhéusern 37 dB 1475m
maximal 2 Wohnungen zulassig, in den mit WA / 6Wo festgesetzten Gebieten sind in Einzelhausern und in Doppelhaushalf- 90 dB 202Y6 m
ten maximal 6 Wohnungen zuléssig, wenn der festgesetzte Grinflachenanteil und der erforderliche Stellplatzbedarf auf dem *
Grundstiick gesichert ist. Als ein Wohngebaude z&hlt das Einzelhaus oder die Doppelhaushalfte. Eine Reduzierung des Abstandes kann zugelassen werden, wenn durch Sachverstandigengutachten der Nachweis er-
bracht werden kann, dass unter Beachtung der Vorbelastung durch die larmemittierende Anlage (z. B. Luftwarmepumpe,
53 1.5 Gelandeoberkante/- oberflache Klimaanlage) die Immissionsrichtwerte der TA-Larm im Einwirkungsbereich eingehalten werden kénnen.
2 0 Festgelegte Gelandeoberkante/-oberflache ist die Oberkante Stral3e , gemessen in der Grundstiicksmitte. Bei mehreren an- o ] ) ) ] ] ] ) .
X k 176/2 grenzenden Verkehrsflachen ist der Mittelwert aus den Hohenlagen der angrenzenden StraRen anzunehmen. Die Garten- Stationére Anlagen, wie z.B. Luftwarmepumpen, durfen keine ton-und/oder impulshaltigen oder tieffrequente Geréusche
Flur 29 P - 0,4 bzw. Freiflachenoberkante/-oberflache ist auf der Strallenseite mindestens auf die Héhe der Oberkante StraBe zu modellie- erzeugen.
ren.
f “ x R ’ . 3.14 Geriiche
GD ‘ Die festgesetzte Gelandeoberkante/-oberflache fiir Einfriedigungen an den Nachbargrenzen ergeben sich aus den Schnitt- . - . N . .
" ko é - - - - ) . Gerlche emittierende Anlagen (z. B. Milltonnen,- Kompostplatze, Kiichendunst- abzugsanlagen) sind nach dem Stand
\ 10-45 punkten der Grenzen mit der Verbindungslinie zwischen der Gradientenhohen der Strafen. der Technik so zu errichten (z. B. Einhausung, Aufstellung entfernt schutzbedrftiger Daueraufenthaltsraume bzw. Dauer-

aufenthaltsplatze) und zu betreiben, dass es zu keinen Gesundheitsgefahrdungen oder erheblichen Beléastigungen im Be-
reich schutzbedurftiger Daueraufenthaltsraume nach DIN 4109 und Daueraufenthaltsflachen (z. B. Balkone, Terrassen,
Freisitze) kommt.

Gewasserschutzstreifen
gemaln Ziffer 3.16

1.6 Hohe baulicher Anlagen / Firsthéhe
§9 (2) BauGB und § 16 (2) Nr. 4 BauNVO
Die Héhenlage der baulichen Anlagen und die Firsthéhe werden von der festgelegten Gelandeoberkante/-oberflache ge-

FH. = max. 10,00m

messen (siehe Gelandeoberkante/-oberflache 1.5). 3.15 Landwirtschaft
9 B o ) Die mit der ordnungsgeméRen Bewirtschaftung angrenzender landwirtschatftlicher Nutzflachen einhergehenden Immissio-
I m 17 glac(h)en fur die Herstellung des Straenkdrpers nen (Staub-, Larm-, Geruchs- und Pflanzenschutzmittelimmissionen) sind ortsiiblich und insofern hinzunehmen.
9 (1) Nr. 26 BauGB
I I Durch Hohenunterschiede zwischen den Verkehrsflachen und den angrenzenden Grundstiicken kénnen durch Aufschiittun- 3.16 Wasserrechtlicher Hinweis _ _
gen, Abgrabungen, Stiitzmauern entstehen. Es sind vom jeweiligen Grundstiickseigentiimer Stitzbauwerke (Breite 0,20 m, Es wird darauf hingewiesen, dass zu der am Westrand bestehenden Grabenparzelle gemaR Wasserrecht ein 10m breiter
0.4 Tiefe 0,40 m) auf den Grundstiicken zu dulden. Gewasserschutzstreifen besteht. Es wird auf die bestehenden Verbote gemaR § 38 (4) Wasserhaushaltsgesetz hingewie-
) sen.
1.8  Fuhrung von Versorgungsleitungen Die Errichtung und Erweiterung baulicher Anlagen (dazu z&hlen z.B. auch Einfriedigungen/Z&une und Gelandeauffiillun-
§9 (1) Nr. 13 BauGB gen) in diesem Gewasserrandstreifen unterliegt nach § 23 Absatz 4 Hessisches Wassergesetz einem wasserrechtlichen
- A Alle Versorgungsleitungen (wie z. B. Telekommunikationsleitungen + Elektroleitungen bis einschlieRlich 20 KV-Leitungen Genehmigungsvorbehalt.

usw.) sind unterirdisch zu verlegen.

FH. = max. 11,00m ) )

1.9  Grinflachen - und Gehélzanteil auf Privatgrundstiicken
§9 (1) Nr. 25a BauGB

In den allgemeinen Wohngebieten sind mindestens 80 % der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen als Garten oder Grin- RECHTSGRUNDLAGEN
flachen anzulegen und zu unterhalten.
Auf jedem Grundstiick ist mindestens ein Laubbaum, der auch ein hochstammiger Obstbaum sein kann, zu pflanzen und zu 1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), in der zuletzt gilltigen Fassung.
pflegen. 2. Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.01.1990, BGBI. | S. 133), in der zuletzt giltigen Fassung.
1.10 Artenliste 3. Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung PlanZV) vom
Bei der Gestaltung und Bepflanzung der Flachen nach Ziffer 1.9 sind vorrangig einheimische und standortgerechte Gehélze 18.12.1990 (BGBI.1991 | S. 58), in der zuletzt glltigen Fassung.
zu verwenden. 4. Hessische Bauordnung (HBO) vom 15.01.2011 (GVBI. | S. 46, 180), in der zuletzt glltigen Fassung.
5. Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), in der zuletzt
Baume: STU 14/16 cm Straucher: H 80/100 cm gultigen Fassung.
Spitzahorn Acer platanoides Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Bergahorn Acer pseudoplatanus Haselnuss Corylus avellana VERFAHRENSVERMERKE
nbuche G bets claflerhuchen | Suonymus suopaes I AUFSTELLUNGSBESCHLUSS ._ _
Stieleiche Quereus robur Heckenkirsche Lonicera xylosteum Der Ge_memdevqrstand der Gemeinde C_srundau h_at am 21.06.2021 gemal § 2 (1) I?auGB die Aufstellung des Bebauungsplans
Eberesche Sorbus aucuparia Hundsrose ROSa canina 1._ Vereinfachte Anderung ,Unter dem Kirchberg" im beschleunigten Verfahren geméaR § 13 BauGB beschlossen.
@ 04 GD Salweide Salix ca Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 07.08.2021.
y 152 10 - 45° AA prea . .
A N ' Schwarzer Holunder Sambucus nigra 2. OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG
}‘ @ GD A A J\c‘A EH. = max. 10.00m Wolliger Schneeball  Viburnum lantana Ort und Dauer der Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB wurden am 07.08.2021 ortstiblich bekannt gemacht mit dem Hinweis, dass
10 - 45° A ‘ N : n ' Schlehe Prunus spinosa Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen. Die Auslegung erfolgte in der Zeit vom 16.08.2021 bis
X einschlieRlich 16.09.2021.
D |:|7_|2_/3:\@X_ 9,50m Do ‘ w g‘%qnete Obstsorten, Hochstamm, 0.B., STU 7 cm: Bine 4. SATZUNGSBESCHLUSS - " ‘ )
X = \ N 153 Gelber Edelapfel Bosc's Flaschenbirne D]e Gemeulr‘]devertretung der Gemeinde Griindau hat am 08.11.2021 den Bebauungsplan 1. Verelnfachte Anderung ,Unter dem
7 SN 24 / \ Winterrambour Gute Graue gﬁgg:;gn in der Fassung vom 07.10.2021 gem. § 10 BauGB und gem. § 5 der Hessischen Gemeindeordnung als Satzung be-
2 G @ & ggﬁzlfzrl“\;osséenapfel %&:g‘;neklode Die Gemeindevertretung der Gemeinde Griindau hat am 08.11.2021 die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zum
o 262/1 X\. Kai ; y Bebauungsplan 1. Vereinfachte Anderung ,Unter dem Kirchberg" in der Fassung vom 05.02.2021 gem. § 5 der Hessischen Ge-
& aiser Wilhelm Hauszwetsche indeord Is Sat beschl
M\ 266/2 N Schéner aus Boskoop meindeordnung als Satzung beschlossen.
. . . . . Bismarkapfel Kirsche
Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinfomationssystem (ALKIS) M 1 Gewiirzluike Telekners Schwarze 5. AUSFERTIGUNGSVERMERK

Die durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Griindau in lhrer Sitzung am 08.11.2021 beschlossene Satzung des Bebauungs-
plans 1. Vereinfachte Anderung ,Unter dem Kirchberg“ in der Fassung vom 05.02.2021 wurde durch den Burgermeister am
09.11.2021 handschriftlich unterzeichnet und ausgefertigt.

der Hessischen Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation.

62
: 1000 | lckner
. Konigskirsche, Typ Querfurt

— \ \ Schneiders spate Knorpelkirsche

1.11 MaRBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

o §9 (1) Nr. 20 BauGB

Allgemeine Bauarbeiten

Der Beginn der Bauarbeiten muss rechtzeitig vor der Brutsaison bzw. rechtzeitig vor der Ruckkehr der VVogel aus ihren Win-

Planzeichen fur Bauleitplane gemaf Planzeichenverordnung PlanzZV AuUS g | elc h Sﬂ acC h e (Te| I p | an B) 7 terquartieren erfolgen, sodass bei deren Ankunft im Brutgebiet bereits Baustellenbetriebsamkeit herrscht.
1. Fullschema der Nutzungsschablone w” ,Lﬁ,Lﬂ,L 1.12 Flachen oder MaRnahmen zum AUSgIeiCh,Te”pléne B, C,Dund E
7 § 9 (1a) BauGB
. &
Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse Sler;\slfkl;negi - E?;geff%rglen o ) Der Naturschutzrechtliche Ausgleich erfolgt durch die Abbuchung von Okopunkten auf dem Okokonto
N ur/Flst./GroRe: ,11.6 tiw. : mel . der Gemeinde Griindau, siehe Planeintrage - Ausgleichsflachen (Teilplane B, C, D und E).
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl anrechenbare Flache f. Okokonto: 56.000 m? 9 9 (Tellp )
- MaRnahme: Umwandlung Acker in Griinland/Heckenpflanzung
Dachform / Dachneigung Bauweise Okopunkte gesamt: 372.480
noch verfiigbare Okopunkte: 50175 |\ /S S TN AN e
Firsththe Reservierung BPlan "Unter dem Kirchberg" (Gerald Helfrich)
Flache 7/1ll  rd. 5.800 m2 abzugl. 50.175 2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Grundau, den 09.11.2021 Burgerme|ster

noch verflgbare Okopunkte:

§ 9 (4) BauGB in Verb. mit § 81 HBO

Diese Bebauungsplananderung wurde ortsublich am 13.11.2021 bekannt gemacht und tritt damit in Kraft.

2 Art der baulichen Nutzung 2.1 IBDapggestellrI‘tyng e Dacher i Hehe. Nei Corm Material und Farbe dleich |
ei Doppelh&dusern sind die Dacher in Hohe, Neigung, Form, Material und Farbe gleich zu gestalten.
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB
Legende .
% bereits abgebuchte Flach Dachneigung
Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO [/ bereits abgebuchie Fiachen Es sind je nach Baufeld keine Dachneigungen festgeschrieben oder Dachneigungen von 10-45° zul&ssig.
— =7 " "
7R Beschrankung der Zahl der Wohnungen § 9 (1) Nr. 6 BauGB Lzzzzz) rochvertomereener Dacheindeckung/Dachfarbe N o . . .
z.B. ). : - ) . L 7/l Nummerierung der EinzelmaBnahmen Es ist bei Dachneigungen tber 15° nur kleinteiliges Material wie z. B. Betondachsteine, Tonziegel etc. in der Farbe Grau
Pro Wohngebaude sind hochstens 2 Wohnungen (WO) / Wohneinheit zulassig Beschreibung in Ubersichtstabelle sowie Rotténe zuldssig. Es sind auch Dachbegriinungen zulassig. Bei Mehrfamilienhausern sind Flachdécher zu
Auszug aus dem Okokonto Griindau - Stand 14.10.2016 begrunen.
Dachaufbauten
3 MaR der baulichen Nutzung Gauben sind als Flachdach-, Sattel-, Schlepp- oder Tonnengauben auszufithren und auf die Halfte der Hausbreite zu
beschranken. Gauben haben vom First einen Mindestabstand von 0,75 m und von der Giebelwand mindestens einen | |
§9 (1) Nr. 1 BauGB Abstand von 1,50 m einzuhalten. Dies gilt auch fiir Zwerchhéauser. Werden mehrere Gauben auf der Dachflache (Gerald Helfrich)
angeordnet, so sind diese auf einer Hohe auszufiihren und in einem einheitlichen Format zu gestalten. Grindau, den ............ Birgermeister
0,4 Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstmafd 88 17 und 19 BauNVO ; ; ; - -
( ) 88 Dicher von Tiefgaragen und Untergeschossen Diese Bebauungsplananderung wurde im Auftrag der Gemeinde Griindau durch die Planungsgruppe Thomas Egel erarbeitet.
Auf Dacher/Decken von Tiefgaragen und Untergeschossen ist ein sickerfahiger Dachaufbau/Substrat mit einer Starke von
Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstmal? 88 17 und 20 BauNVO mind. 0,90m aufzubringen. Flachen auf denen keine Stellplatze angeordnet werden, sind zu begriinen und mit einem 25%
H = H Gehdélzanteil zu versehen.
) Ausgleichsflache (Teilplan C)
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal? 88 17 und 20 BauNVO 2.2 Stellplatze, Garagen und Vorgartengestaltung
. . . . / /’/’ Pro Grundstiick werden maximal 50% der straRenseitigen, nicht Uberbaubaren Grundstiicksfléache fur PKW - Stellplatze
L5 [FA=max maximale Firsthohe = 11,00 m als HochtsmaR einschlieRlich der Garagenzufahrt und der Gebaudezuwegung zugelassen. Diese Festsetzung gilt nicht fiir Grundstiicke
T 11.00m Uiber Bezugspunkt Gelandeoberkante/- oberflache 3 _ _ an Wendeanlagen an der Kopfseite von Stichwegen und bei Hausgruppengrundstiicken. .
Gemarkung:" Niedergriindau Stellplatze und Gebaudezuwegungen sind in wasser- und luftdurchléssigen Belagen herzustellen (z. B. Okopflaster,
A{Flur/Flst./GroBe:  33/19, 22/1 tiw.  39.881 m? Rasengittersteine, Schotterrasen). Hierbei ist das ,Merkblatt fur wasserdurchlassige Befestigungen von Verkehrsflachen*
\/ anrechenbare Flache f. Okokonto: 39.881 m? der Forschungsgesellschaft fur StraRenverkehrswesen e.V. (Koln 1998) zu beachten.
. MaRnahme: Umwandlung Acker in Griinland Bei Befestigung der Oberflachen in wasserundurchlassiger Art, muss das Regenwasser einer Versickerungsmoglichkeit
4 Bauweise, Baugrenzen Okopunkte gesamt: 319.048 zugefuhrt werden, deren Uberlauf an die éffentliche Kanalisation anzuschlieRen ist.
§9 (l) Nr. 2 BauGB noch verflighare Okopunkte: i 78686 | [ [E RN L e
. Rgserwerung BPlan "Unter de!p Kirchberg Andere Gestaltungsmaterialien sind in begriindeten Ausnahmefallen zulassig, wenn der Versiegelungsgrad so gering wie Langenselbold, den 05.02.2021 Thomas Egel
) . o Flache 3/V_rd. 9.835 m? _abzigl. 78.686 maglich gehalten wird. Die unbefestigten Flachen sind als Griinflachen anzulegen und mit mindestens 25 %-igem
nur Einzelhduser zulassig § 22 (2) BauNvVO . noch verfiigbare Okopunkte: 0 Gehélzanteil (siehe Artenliste) gartnerisch zu gestalten.
Ei | dD Iha |assi 22 (2) BauNVO 3N 2.3 Einfriedungen .
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig § (2) Bau StralRenseitige Eingangsseiten der Einfriedungen sind bis zu einer Héhe von 1,40 m zulassig. 1 . Au Sfertl g un g
$ Legende 24  Farbgebung baulicher Anl
Sl i i . arbgebung baulicher Anlagen
E Baugrenze § 23 (3) BauNVO [/ bereits abgebuchie Fiéchen I Nicht zugelassen werden Kunststoffverkleidungen und reflektierende, glanzende oder glasierte Materialien. Grelle oder Bebauu ngsplan
T777771 noch verfuabare Flichen z glanzende Farben sind als AuBenanstriche an den Wandflachen unzuléssig. Solaranlagen sind zulassig. Die
/ LA 72 ¢ Festsetzungen gelten auch fir Anbauten, Nebengeb&aude und Garagen, die farblich an das Hauptgeb&ude anzupassen
3N Nummerierung der EinzelmaBnahmen sind. 1 Ve r e i n aC te A n er u n
.. . . Beschreibung in Ubersichtstabelle f h d g
S Uberbaubare Grundsticksflachen Auszug aus dem Okokonto Griindau - Stand 14.10.2016 Doppelh&user sind in ihrer Gestaltung aneinander anzupassen.

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

— Uberbaubare Grundstiicksflachen

Wy

"Unter dem Kirchberg"

Gemeinde Grundau
Ortsteil Rothenbergen

L nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen

3. HINWEISE

3.1 Abfallwirtschaft

Strai kehrsflach Werden im Rahmen von Baumafinahmen, insbesondere bei Ausschachtungsarbeiten Bodenkontaminationen und sonstige ] ] R ., ] Y
ralsenverkenrsriacnen Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fur Mensch und Umwelt ausgehen kann, ist umgehend das Dieser Bebauungsplan besteht aus dem Bebauungsplan 1. Vereinfachte Anderung "Unter dem Kirchberg" (Teilplan A) und den

8§89 (1) Nr. 11 BauGB . . . Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Staatl. Umweltamt Frankfurt, oder das Bauamt der Gemeinde zu benachrichti- Ausgleichsflachen (Teilplane B, C, D und E). Die Teilplane B, C, D und E sind rechtskraftiger Bestandteil des Bebauungsplanes.
(1) Ausgleichsflache (Teilplan D

6
) gen. Die weitere Vorgehensweise ist dann abzustimmen.
I:I PlanstraRen -offentlich- [ /] 32  Denkmalschutz
Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege
7

StraRenbegrenzungslinie 10 Hessen -Abteilung Archéologische Denkmalpflege- oder der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.

Gemarkung: Lieblos .
3.3 Baugrund, Offentliches Kanalnetz, Grindungsberatung I HOMASE@ E|
Es wird empfohlen, objektbezogene Baugrunduntersuchungen und Grindungsberatungen durchzufiihren sowie den

Flur/Flst./GroRe:  38/62 38.884 m?
hdchsten Grundwasserstand prifen zu lassen. Das Ergebnis der Untersuchungen ist maf3gebend fiir die Ausfihrung und
Sicherung an der baulichen Anlage. Insbesondere ist bei objektbezogenen Baugrunduntersuchungen mit Feststellung der Plaﬂ u ngsg ru ppe

anrechenbare Flache f. Okokonto: 38.884 m?2
MaRnahme: Umwandlung Acker in Auwald

=

= o)
n i H ; Okopunkte gesamt: 894.332 |, v
Flachen fir die Wasserwirtschaft noch verfiigbare Okopunkte: 56.085 | z"y héchsten Grundwasserstéande tber die Notwendigkeit von wasserundurchléssigen Kellerkonstruktionen (weiRe Wanne) . " " -
89 (1) Nr. 16 BauGB Reservierung BPlan "Unter dem Kirchberg" / und wasserdichten Kellerfensterlichtschéchten zu entscheiden. Dieser Entscheidung kommt besondere Bedeutung in Be- Architekturbiiro fiir Stadtebau und Landschaftsplanung
Flache 3/V_rd. 2.438 m2 abzugl. 56.085 ¢ zug auf die dauerhafte Funktionstiichtigkeit der baulichen Anlage zu. ]
R lickhaltebeck noch verfiigbare Okopunkte: 0 ¢ Lo Tel.: 06184/934377
RRB egenruckhaltebecken / 3.4 Regenwassernutzung Carl-Friedrich-Benz-Str 10 Fax: 06184/934378
’ Es werden Zisternen empfohlen. Die Nutzung des Regenwassers als Brauchwasser (z. B. Toilettenspiilung) wird empfoh- 63505 Langenselbold Mobil:  0172/67 55802
7 ﬂ len. Zur Sicherstellung der hygienischen und sicherheitstechnischen Belange sind die Anlagen nach den einschléagigen lanungsgruppe-egel@t-online.de - lanunasarunpe-eael.de M 1 . 1000
L P ¢ technischen Regeln auszufiihren und zu betreiben. p gsgruppe-eg . Www.p gsgruppe-eget. . .
egende
. v A
8. Sonstige Festsetzungen 17777 versits abgebuchie Fachen % 35  Fotovoltaik
p—— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der E— ) ) = S_onnenkollek_toren und Fotovoltaik Anlagen _sind erV\_/Unscht. Die Hauptfirstrichtung sollte sich in Ost-West-Richtung orien- Entwickelt Eqel
BE=al 1. Anderung des Bebauungsplans § 9 (7) BauGB |- | nochverfigbare Flachen ? tieren, um bei einer Nutzung der Solarenergie Vorteile zu erhalten. ) Vertah and ntwicke g
' g g p 10/VI Nummerierung der EinzelmaRnahmen ’ N X PI‘Ojekt Nr. erranrensstan Bearbeitet Egentenmeier
" . " Beschreibung in Ubersichtstabelle ¢ 3.6 Sudausrlchtung ~
Abgrenzung des Bebauungsplans "Unter dem Kirchberg" (Urplan) Auszug aus dem Gkokonto Grinday - Stand 14.10.2016 / Wohnraume mit groRen Fenstern und Terrassen sollten nach Siiden bis Westen ausgerichtet werden. An der Siidfassade 20054 - 00 Satzung Gepriift Egel
. . : sollte der Fensterglasanteil optimal ca. 30 % betragen. Ferti tellt
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. Abgrenzung des Maf3es der baulichen . é = N 2 ertiggeste 05.02.2021
Nutzung innerhalb des Baugebietes § 16 (5) BauNVO V/ ‘ 3.7 Bodenverwendung
. ‘ yars 2\ /, /(N 1:2.500 é Der kulturfahige Boden ist zu sichern und auf den Grundstiicken zur Auffillung und zur Gelénde- und Gartenmodellierung
Geneigte Dachflachen zulassig mit Angabe der Dachneigung = . j zu verwenden.

] 3.8 Dachgestaltung Garagen i i .\
Erhaltung eines Baumes Garagen benachbarter Grundstiicke sind in ihrer Dachneigung, Dacheindeckung, Material und Farbton aufeinander abzu- b ¢ N
stimmen. -

~-~1. Vereinfachte Anderungy:
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. . . 3.9 Dachbegrunungen . };;f "Unter dem Kirchberg JE _ :
s i B ioh Au Sg | elC h Sfl acC h e (Te| | p | an E) Flachdécher sollten aus 6kologischen Griinden als dauerhaft begriinte Dacher ausgefiihrt werden. j;‘j,ﬁ* # SRS YN S Ngoor 7 A | \ R LK L
onstige Planzeichen . A b LA ~..X ¢ i/ Bebauungsplan—|.-"
3.10 Fassadenbegriinungen /i A v i ) £ EBn ___"Unter dem Kirchberg"
vorhandene Grundstl‘jcksgrenzen Uberyviggend fensterlose AuBenwandfa§§aden soI_Iten dauerhaf“t mit Kletterpflanzen begriint werden. Klettergeruste soI_Iten f" £ s : AT s i : = T =G Y
12 dabei einen Achsabstand von 5 m nl_cht Uberschreiten. Pro Geriist s_c_)llten m_|_ndestgns 3 Pflanze__n gepfl_anzt werden. Bei 2 &
geplante GrundstUcksgrenzen Gemarkung: Rothenbergen ;%Ibnsqtzkgl;?pnf]z:]r;tsxleltred,;n den Uberwiegend geschlossenen Aul3enwéanden, tUber die gesamte Lange mindestens 1 Pflanze
TR i indli Flur/Flst./GroRe:  33/56 7.162 m? '
~ nicht rechtsverbindlich X
( ) anrechenbare Flache f. Okokonto: 5.809 m? 311 Lichtquellen
. MaRnahme: Griinland-Extensivierung : ! u
Mallinie / Maf3zahl Bkopunkie gesamt: 34.654 Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Licht sind helle, weitreichende kiinstliche Lichtquellen (z. B. Sky-
noch verflighare Okopunkte: 18.654 Beamer), Flacker- und Laserlicht, der Einsatz von Blitzlichtstroboskopen und Werbeanlagen mit wechselndem oder be-
El tick Reservierung BPlan "Unter dem Kirchberg” wegtem Licht unzul&ssig. Beleuchtungskérper sollten ein insektenfreundliches UV-Armes Lichtspektrum ausstrahlen.
urstucksnummer Flache 14/1l rd. 1.950 m® _abziigl. 11.684 Lampen sollten nicht direkt vor stark reflektierenden Fassaden und vor Fenstern schiitzenswerter Daueraufenthaltsraume
noch verfiigbare Okopunkte 6.970 P nach DIN 4109 angebracht werden.
3.12 Stellplatzsatzung
2" 3 Auf die aktuelle Stellplatzsatzung der Gemeinde Griindau wird hingewiesen (vgl. 2.2).
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